Baubeschreibung
Objekt: Rheinsberger Strae 17 in 10115 Berlin

Das Bauvorhaben wird entsprechend dem architektonischen Gesamtkonzept und nach
Auflagen der Genehmigungsbehdrden ausgefiihrt. Die &ulRere und innere Gestaltung
des Gebaudes erfolgt in Abstimmung mit dem Architekten.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass es sich bei dem Objekt teilweise nicht
um einen Neubau handelt und bzgl. des Bestandsgebdudes nach der Sanierung auch
kein Neubau entsteht. Anderungen an Entwurfs- und Ausfiihrungskonzeption, die infolge
von behérdlichen Auflagen und aufgrund ingenieurtechnischer — z.B. statischer - Anfor-
derungen notwendig werden, bleiben ausdricklich vorbehalten. Die heutigen Bestim-
mungen, wie z.B. die DIN-Vorschriften und die anerkannten Regeln der Technik werden
im Hinblick auf z.B. Warme-, Schall- und Feuchteschutz im Bereich des vorhandenen
Altbaubestandes nicht eingehalten. Anderungen gegenuber den in der Baubeschreibung
beschriebenen Materialien und Leistungen, soweit sie aus technischen Griinden
zweckmaBig oder erforderlich sind, bleiben vorbehaiten. Mallliche Differenzen inkl. stati-
scher Mafinahmen, die sich aus architektonischen bzw. bautechnischen Griinden erge-
ben, jedoch keinen Einflul} auf die Qualitdt und Nutzung des Gebdudes haben, bleiben
ebenfalls ausdriicklich vorbehalten.

Die Bemusterung fiir den Innenausbau, soweit diese nicht durch die Baubeschreibung
im Einzelnen festgelegt ist, erfolgt rechtzeitig im Rahmen des Bauablaufes. Bereits fest-
gelegte Fabrikate sind Qualitatsbeispiele. Die in den Plénen eingezeichneten Einrich-
tungsgegenstinde dienen lediglich zum Nachweis der Stellmdglichkeit. Mitzuliefernde
und fest einzubauende Einrichtungen sind Bestandteil dieser Beschreibung.

Durch die umfangreichen Baumafnahmen und Grundrissdnderungen erhdht sich der
Feuchtegehalt im Bauwerk. Dadurch erfolgt der Austrocknungsprozess auch noch nach
Bezugsfertigkeit. Eine sachgerechte Liiftung und Beheizung aller Rdume ist notwendig,
um die Austrocknung des Gebaudes zu gewahrleisten und Bauschéden zu verhindern.
Vor Baubeginn werden die Balkenkdpfe im Bereich ehemaliger Feuchtrdume bzw. pré-
destinierter Schadensbereiche unter Berlicksichtigung der konstruktiven Besonderheiten
des Gebaudes durch einen Sachverstandigen begutachtet. Ebenfalls wird durch diesen
Sachverstandigen die Bausubstanz auf vorhandene Schaden untersucht. Dabei festge-
stellte Schaden werden nach einem Sanierungskonzept des Sachversténdigen beho-
ben.

Das Objeki setzt sich aus dem zu sanierenden Bestandsgebaude Rheinsberger Stralle
17 und dem als Seitenflligel anzubauenden Neubau zusammen. Der Neubau steht auf
der Grundstiicksgrenze vor einer nachbarlichen Brandwand. Nach Fertigsteliung bilden
beide Gebiudeteile eine Einheit, die vollstandig fiir Wohnzwecke genutzt wird. Die we-
sentlichen Veranderungen des Bestandsgebaudes bestehen in der Gestaltung zeitge-
maler Grundrisse, dem Anbau eines Personenaufzuges an der Hofseite, dem Ausbau
des Dachgeschosses zu Wohnungen und dem Anbau von Balkonen.



1. Rohbau
1.1 Fundamente und Keller

Fir den neu zu errichtenden Seitenfliigel werden gemal Statik Streifen- und Einzelfun-
damente eingebaut. Der Neubau/die Neubauwohnungen mit der Nr. erhalten keinen
Keller.

Die Bestandskellerwénde werden mittels Injektageverfahren horizontal gegen aufstei-
gende Feuchtigkeit gesperrt (zu den Nachbargeb&uden, hofseitig und bei allen Innen-
wanden auf Hohe Kellerboden und strallenseitig auf Hohe Gehweg / Spritzbereich).
Ferner erhalten die KellerauRenwéande hofseitig eine vertikale Abdichtung durch Freile-
gung bis Oberkante Kellerboden und Auftrag geeigneter Beschichtung sowie strallensei-
tig mittels Flacheninjektage (alternativ: Abdichtung analog Hofseite bei behérdlicher Ge-
nehmigung und Baufreiheit seitens Medien (In diesem Fall erfolgt die horizontale Sperre
auch hier oberhalb Spritzbereich / Geldndeniveau.))

Es wird darauf hingewiesen, dass der Austrocknungsprozess erfahrungsgemaf einige
Jahre andauert. Die Kellerrdume verbleiben entsprechend ihrer niederen Nutzung. Auf
den bestehenden Kellerfultboden wird Zementestrich auf Folie eingebracht. Die beste-
henden Raumhohen reduzieren sich entsprechend. Wande und Decken werden vom
Altputz befreit und sandgestrahlt. Die Oberflache bleibt steinsichtig. Die Abtrennung der
Kellerabteile erfolgt mit abschlieRbarem Stahllamellen-Trennsystem (Oberfldche ver-
zinkt).

1.2 Entkernung

Samtliche nicht mehr verwendbaren Bauteile und Materialien werden komplett entfernt.
Der genaue Umfang richtet sich nach der Genehmigungsplanung des Architekten in Ab-
sprache mit dem Statiker und der Genehmigungsbehdérde.

1.3 AuRenwinde f Fassaden

Die Fassaden / Aulenwande (strallenseitig nur bei behérdlicher Genehmigung) erhalten
ein Warmedammverbundsystem (WDVS) gemal} Anforderung der Energieeinsparver-
ordnung (ENEV). StralRenseitig wird durch Anbringung geeigneter Profile eine Optik in
Anlehnung an die geplante Ansicht hergestellt. Die gesamte Ausflhrung insb. die Farb-
gebung erfolgt in Abstimmung mit dem Architekten.

1.4 Innenwénde

Nicht mehr bendtigte Mauern werden abgetragen. Gemaf} Planunterlagen und stati-
schen Erfordernissen werden neue Wénde in Ziegelmauerwerk bzw. nichttragende
Wande durch Gipskartonstanderwerke mit verzinktem Metall-Stdnderwerk und beidseitig
doppelter Beplankung erstellt. An den im Bestand verbleibenden Wanden werden die
losen Putzschichten entfernt und neuer Putz aufgebracht. Es wird darauf hingewiesen,



dass Bestandsflachen keine Planebenheit aufweisen. Unebenheiten stellen daher in
diesen Bereichen keinen Baumangel dar.

Wohnungstrennwénde, welche den Anforderungen nach DIN nicht entsprechen, erhal-
ten eine Brand- und Schallschutzschale.

1.5 Decken

Die Decken im Bestandsgebaude werden malermafig Uberarbeitet oder mit ca. 10 — 12
cm Abstand zur Bestandsdecke mit Gipskartonplatten abgehangt. Im Neubau erfolgt die
Ausfihrung der Decken in Stahlbeton, fugenglatt abgezogen. Sofern haustechnische
Installationen oder aus statischen Griinden Tréger einzubauen sind, kann die Abhén-
gung auch mit gréerem Abstand bzw. mit separater Verkleidung der Trager erfolgen.
Es wird ferner darauf hingewiesen, dass die einzelnen Raumhd&hen auch innerhalb der
Einheiten voneinander abweichen kénnen. Flure und Wohnzimmer im Bestandsgebaude
erhalten umlaufende Stuckfertigteilprofile ca. 10x10 cm — Fabrikat Normastyle Typ A1
{jedoch nicht bei Dachgeschossen).

1.6 Kamin

Der Heizungskamin wird mittels Edelstahlrohr saniert.

1.7 Dach- und Klempnerarbeiten

Der Dachstuhl nebst Eindeckung wird komplett gem. Planung und Statik erneuert. Das
Dachgeschoss erhélt eine Warmedammung (Zwischensparrenddmmung) geman den
bauphysikalischen, giiltigen Verordnungen mit einer raumseitigen Dampfsperre. Dach-
rinnen, Fallrohre und alle anderen Spenglerarbeiten werden in Titanzinkblech gefertigt.
Die straflenseitige Dachflache des Bestandsgebaudes erhalt Eindeckung aus Beton-
dachstein, Farbe rot. Alle anderen Dachfldchen erhalten Eindeckung in Titanzinkblech.

1.8 Treppenhduser

Die vorhandenen Treppengelédnder werden repariert sowie fehlende Teile durch neue,
dem Bestand angepasst, ersetzt. Die bestehenden Treppenidufe bleiben erhalten und
entsprechen daher nicht der DIN und den aktuellen Regeln der Technik. Tritt~- und Setz-
stufen werden seitlich {Sichtflichen neben LAufer) geschliffen und lackiert bzw. lasiert.
Mittig wird ein ca. 70 cm breiter Kokoslaufer (soweit brandschutztechnisch genehmi-
gungsfahig) verlegt. Wande und Decken werden farblich gestaltet.

Das neu zu errichtende Treppenhaus erhéit eine Betonfertigteiltreppe mit Stahlgelander.
Der Belag wird in Naturstein, Granit, graulich, Oberfliche matt inkl. passender Sockel-
leiste ausgefiihrt. Das Stahigelander wird als lackiertes Stahistabgelander mit Edelstahl-
handlauf errichtet.



Klingel-, TUrsprech- und SchlieRanlage

Am Hauseingang (Vorderhaus) wird eine zentrale Klingelanlage mit Gegensprechstelle
und Videoporter (s/fw) zu den einzelnen Wohnungen in Messing installiert. Dartber hin-
aus erhilt der Eingang des Seitenfliigels (Neubau) eine Klingelanlage (weil3) mit Ge-
gensprechstelle und Tiréffner.

Jede Wohnung erhélt eine Tlrsprechanlage mit TUrdffner und Videoporter (s/w). Es wird
im Vorderhaus eine moderne Briefkastenanlage in Messingausfiihrung installiert. Im ge-
samten Haus wird eine Zentralschlielanlage eingebaut. Die Aufteilung der Schlielgrup-
pen erfoigt geméaf der Anzahl der Wohnungen. Die Schlieflanlage umfasst die jeweilige
Wohnungseingangstiire, alle Au3entiiren und -tore sowie den jeweiligen Briefkasten und
das Kellerabteil.

2. Fenster- und Fenstertiiren

Samtliche Fenster werden als Isolierglasfenster ein- oder mehrfligelig nach den An-
sichtszeichnungen erneuert. Ausfihrung erfolgt im Bestandsgebaude stral3enseitig in
‘Holz, weil} und im Bestandsgebaude hofseitig in Holz, lichtgrau (RAL 7035 - Innen- und
Aulenseite) sowie im Neubau in Aluminium, lichtgrau (RAL 7035), pulverbeschichtet
{Innen- und AulRenseite). Balkon- und Terrassentiren sind Flugeltiiren mit Dreh-
Kippbeschlagen.

Soweit Mindestbrustungshdhen unterschritten werden, erhalten Fensteréffnungen in der
erforderlichen Hbhe verzinkte Metallstdbe zur Absturzsicherung.

Die Kellerfenster werden aus Kunststoff, einflligelig, kippbar eingebaut. Teilweise erhal-
ten Wohnungen gemal Planung zwischen Bad und Wohnzimmer ein feststehendes
Glas-Oberlicht in Holzrahmen, weil} (b x h = ca. 60 x 30 cm). Diese Wohnungen (auler
EG) erhalten ebenfalls analoge Oberlichter Gber den Tiren der Schlaf- und Kinderzim-
mer. Die Fensterelemente des Neubau-Erdgeschosses erhalten Aluminium-Rolladen mit
Gurt. Die Elemente erhalten Griffoliven aus Edelstahl passend zu den Driickergarnituren
der Tiiren. Die Wohnungen im Dachgeschof} erhalten zuséatzlich Dachliegefenster ge-
mal Planung (chne Jalousien).

3. Tiiren

3.1 Eingangs- und Durchgangstore

Das stralBenseitige Eingangstor wird restauriert und erhalt einen Sicherheitsbeschlag mit
elektrischem Offner und ObentlirschlieRer.

Die Hoftiire wird neu erstellt. Tlrbeschl&ge: Schutzbeschlag, Edelstahl. Die Hausein-

gangstire des Seitenfliigels (Neubau) wird aus Aluminium, lichtgrau (RAL 7035) — Aus-
fihrung passend zu den Fenstern — errichtet.

3. 2 Wohnungseingangstiiren



Die Wohnungseingangstiiren werden in Kassettenoptik (h = ca. 2,11 m, b = ca. 0,985
m), Farbe weil} erstellt. Die angegebenen Male sind Rohmafde; die Durchgangsmafie
sind entsprechend geringer. Alle Wohnungseingangstiren erhalten Spione, Oben-
tirschlieBer sowie Sicherheitsschldsser, die Teil der Zentralschlieffanlage sind. Turbe-
schldge: Schutzbeschlag, Langschild, Edelstahl.

3.3 Innentiiren

Die Innentliren werden neu erstellt (h = ca. 2,11 m). Die Ausflthrung erfolgt ahnlich der
Eingangstiiren in weifl (Fabrikat Kilsgaard, Typ 20/04). Turbeschlége: Typ Héfele, Ro-
sette, Edelstahl, Modell Sandra. Die Mafle sind Rohbaumalle — s.0.

3.4 Kellerabgangstiiren

Die Kellerabgangstiren werden erneuert. Ausfihrung erfolgt in Stahl, T30.

4. Fensterbidnke

Die Ausfiihrung der Innenfensterbénke erfolgt in MDF (d = 40 mm), weil lackiert mit
glatter, gephaster Kante. Auflenfensterbénke werden in Titanzinkblech ausgeiflhrt.

5. Malerarbeiten

In den Wohnungen werden die Wéande und die Decken deckend weif} gestrichen. Neu
errichtete Trockenbauwénde werden vorher verspachtelt. Bestandsputzflachen werden
einmal gespachtelt und geschliffen.

6. Fliesen- und Wandbeldge

Baderund WC's

Als Wandbelag werden moderne Fliesen tlrzargenhoch verlegt. Nicht geflieste Bereiche
sowie die Decken werden gespachtelt und weild gestrichen. Als Bodenbelag werden
hochwertige Bodenfliesen fachgerecht verlegt.

Lieferant / Typ: Atala / Wandfliese, keramisch, Urban Blanco, 10x30 cm, weil3 glan-
zend Atala / Bodenfliese, Feinsteinzeug, Schieferstruktur, 30x50 cm,
mattschwarz

Preisklasse: € 25,00 pro gm inkl. MwSt.

Kiichenbereich

Als Spritzschutz zwischen Unterschranken und Oberschrénken wird ein Fliesenspiegel
ca. 60 cm hoch, Format 10x10 cm, Farbe weil} matt, verlegt.



7. Bodenbelage

In allen R&umen - ausgenommen Bader und WCs - wird Eichenholz-Parkett, Oberflache
gedlt und gewachst verlegt. Umlaufend wird eine Wandanschlussleiste (Berliner Profil —
MDF weil}, geklebt, ca. 10 cm hoch) angebracht.

Material: Echtholz Eiche, Sortierung rustikal, Starke: 16 mm, verklebt, geschliffen,
gedlt und gewachst, Verlegeart Einzelstab, Schiffshodenverband

Preisklasse: € 35,- pro gm (Material) inkl. MwSt.

In den Wohngeschossen wird ein Zement- bzw. GuRasphaltestrich oder Trockenestrich
eingebaut. Der Bodenaufbau umfasst eine Aufbaustarke von ca. 10-12 cm. Die Raum-
héhen verringern sich entsprechend.

8. Haustechnische Gewerke
8.1 Elektroinstallation

Der Elektro-Hausanschluss wird falls erforderlich neu hergestellt. Ein Zahlerschrank be-
inhaltet alle erforderlichen Zahler und die Allgemeinverteilung. Der Standort ist im Kel-
lergeschoss.

Hersteller: Hager oder gleichwertig.

Uber je einen Leitungsschutzschaiter, der den Wohnungszahlern im Zahlerschrank zu-
geordnet ist, werden die Kellerabteile abgesichert. Alle Keller sind jeweils mit Beleuch-
tung und einer Steckdose ausgestattet. Die Kellerbeleuchtung erfolgt durch Schiffslam-
pen. Der Hausanschlussraum und der Heizungsraum werden durch Leuchtstofflampen
beleuchtet. Die gesamte Kellerinstallation wird als Aufputz- Feuchtraumausfihrung rea-
lisiert. Die Installation in den Wohnungen und im Treppenhaus erfolgt unterputz. Die In-
stallation der Wohnungszuleitungen wird Gber die zentralen Elektro-
Versorgungsschachte ausgefihrt. Jede Wohneinheit erhalt einen Unterputz bzw. Hohl-
wand-Stromkreisverteiler.

Hersteller: Hager oder gleichwertig,
Oberflache: Stahlblech, lackiert

Schalter und Steckdosen werden in der Farbe reinweild (Typ Elso Fashion) installiert.
Die einzeinen Rdume der Wohnungen werden mindestens nach DIN 18015 T 2 wie folgt
ausgestattet:

Schalter- und Steckdosenprogramm

Hersteller: Elso Fashion
Oberflache: reinweil}
Ankleide / Gaste-WC 1 Lichtauslal}



1 Ausschalter
1 Steckdose

Diele 2 Steckdosen (neben Telefon als Doppelsteckdose)
4 Deckenspots (nicht im DG — dort Lichtauslésse)
1 Wechselschaltung mit 2 Schaltern
1 Telefondose (TAE)

Bad 3 Steckdosen
1 Deckenauslall
1 Ausschalter

Kiiche 7 Steckdosen mit Anschiiissen fir Geschirrspller, Kihl-
schrank, Dunstabzugshaube
2 Lichtauslasse
1 Ausschalter
1 Herdsteckdose (3-phasig)

Wohnen 8 Steckdosen (neben Antennendose als Dreifachsteckdose)
2 Lichtauslasse
1 Serienschalter
1 TV/Radio-Dose
1 Telefondose (TAE)

Schlafen 6 Steckdosen (Bettensteckdose als Doppelsteckdose)
1 Lichtauslaly
1 Wechseischalter
1 TV/Radio-Dose
1 Telefondose (TAE)

Abstellraum 1 Steckdose (Doppelsteckdose)
1 Lichtauslaf®
1 Ausschalter

Kind 6 Steckdosen
1 Lichtauslaf}
1 Ausschalter
1 TV/Radio-Dose
1 Telefondose (TAE)

Die Bad-, Terrassen- und Balkonstromkreise sind mittels FI-Schutzschaltung abgesi-
chert. Die Balkone werden mit Steckdose, Balkonlampe und Schalter (innen) ausgestat-
tet. Das Licht in den Treppenhausern wird Uber einen Zeitschalter mit Abschaltvorwar-
nung geschaltet. Auf jeder Etage und Zwischenetage wird eine Leuchte installiert. Als
Aufienbeleuchtung wird zum Ausleuchten des Vordereinganges eine Leuchte die Uber
einen Dammerungsschalter geschaltet wird, eingebaut. An den HintertGren werden Gber
das Hauslicht geschaltete Leuchten als Hofbeleuchtung angebracht. Erdung und Poten-
tialausgleich erfolgen nach den geltenden Bestimmungen der DIN / VDE. Es wird darauf



hingewiesen, dass die Einspeisung des TV/Radio-Signals zwischen den Nutzern bzw.
der WEG und dem jeweiligen Anbieter vertraglich zu vereinbaren ist. Es wird hierzu ein
Breitband-Kabelanschlul} vorgesehen.

8.2 Sanitédrinstallation und Einrichtungen

Das Leitungsnetz wird in Kunststoff ausgefiihrt. Die Waschmaschinenanschlisse wer-
den in den Badern Uber Unterputz- Anschlusskombinationen (Kalt- und Abwasseran-
schluss) realisiert. Die Abwasserieitungen werden mit KG-Rohr (Grundleitungen), SML-
Rohr (Kellersammelleitungen und Fallleitungen) sowie mit schallgedammten Kunststoff-
rohr (Etagenanschlussleitungen) DIN-gerecht verlegt. Die Isolierung aller Heizleifungen,
Trink- bzw. Abwasserleitungen erfolgt gemal Heizanlagenverordnung, DIN 1988 bzw.
19886, wobei die Isolierung der Kellerrohrleitungen fiir Trinkwasser und Heizung zum
mechanischen Schutz kunststoffummantelt ausgeflihrt wird. Alle Sanitdrobjekte werden
in weifl eingebaut. Als Armaturen kommen wassersparende und gerduscharme, ver-
chromte Einhebelmischbatterien mit DIN-DVGW-Zulassung zum Einsatz.

Sanitéareinrichtungen

Die Bader werden wie folgt ausgestattet:

Badewanne bestehend aus:

1 St.  Sanitaracryl-Badewanne 180 cm x 80 cm - Duravit Happy D. #700015

158t Wannentrager aus Styropor

1St  Wannenset mit Ab- und Uberlauf - Duravit

1 St. Badewannenbatterie (AP) als Einhandmischer - Grohe Essence #33628

1 St. Schlauch, Handbrausehalter und Handbrause - Grohe Tempesta Trio #28578
oder / und

Dusche bestehend aus:

1 St. Sanitaracryl-Duschwanne - Duravit Happy D. #720020, alternativ #720024

1 St. Duschwannentréager aus Styropor

1 St. Duschabtrennung in Echtglas - Hiippe Serie 1002 - Klarglas / hochglanz silber /
Schwingtir-Eckeinstieg — Design: Jetie Joop

1 8t. Duschwannenablauf - Duravit

1 St. Brausebatterie (AP) als Einhandmischer - Grohe Essence #33636

1 8t. Brausegarnitur mit einstellbarer Handbrause, Schlauch und Flhrungsstange -

Grohe Tempesta Trio #28784

WC-Anlage bestehend aus:

1 St. Wandhangetiefspll-WC aus Sanitarkeramik - Duravit Happy D. #017109

1 St.  Sanitarblock-Montageelement mit Spulkasten, luft- und koérperschallgedammt

1 St. Betédtigungsplatte inkl. Wasserspartaste, frontbetatigt, Kunststoff weild

1 St. WC-Sitz mit Deckel, Papierhalter, Blirstengarnitur an Wandhalterung - Duravit
Waschtisch bestehend aus:

1 St.  Sanitarblock-Montageelement

1 St. Waschtisch b=75 cm bzw. (Gaste-WC) Handwaschbecken b=46 cm, Sanitarke-
ramik - Duravit Happy D. #041775 bzw. #041746




1 8t. Einhandbatterie - Grohe Essence #33532

1 St.  Siphon und Kniehebelventil - Duravit

2 St. Eckventil - Duravit

1 St. Spiegel mit Beleuchtung - Duravit Ciottolo #9623 bzw. (Gaste-WC) #9622

In den Kiichen ist jewsils ein Splilenanschluss mit DN 50 Abwasserleitung, Kaltwasser-
kombieckventil mit Kaltwasseranschluss fiir den Spiilmaschinenanschluss sowie Warm-
wassereckventil fir den Anschiuss der Spiiltisch-Einhebelmischbatterie zu installieren.
Im Kellergeschoss wird die Trinkwasserhauseinfiihrung fails erfordetlich erneuert und
uber einen Filter mit Rickfluverhinderer und Druckminderventil das Trinkwasser zur
Kaltwasserverteilung gefuhrt.

8.3 Heizungsinstallation

Im Rahmen der Komplettsanierung wird eine moderne Heizungsanlage mit zentraler
Warmwasseraufbereitung installiert. Die Warmeversorgung wird mit einem Brennwert-
kessel fur Erdgas, der zusammen mit der zentralen Warmwasserbereitung im Heizraum
des Kellergeschosses zu installieren ist, realisiert. Fir den raumluftabhangigen Betrieb
wird der Schornstein mit einem Abgassystem saniert. Die Kellerverteilleitungen und Stei-
gestrange der Heizungsanlage werden in Kupferrohr verlegt. Die Isolierung dieser Rohr-
leitungen und Armaturen erfolgt gemaR HeizAniVo. Dabei wird die {solierung der Leitun-
gen im Kellerbereich kunststoffummantelt (verschleilfest) und die Steigleitungen werden
mit alukaschierten Mineralfaserschalen geddmmt. Firr die Warmemengenmessung der
einzelnen Wohnungen werden gemietete und geeichte Warmemengenzahler einschl.
Ableseservice vorgesehen (Mietsache der Nutzer). Die Heizkdrperanbindung erfolgt mit-
tels warmeisoliertem Verbundrohr, das im Fullboden bzw. in Trockenbauvorwanden ver-
legt vam zentralen Versorgungsschacht ausgehend bis zu den Heizkdrpern installiert
wird.

Heizkorper:
Alle Heizk&rper werden als Rohrenradiatoren in verschiedenen Grofien in weill ausge-

fuhrt und vorzugsweise wandhangend eingebaut Jeder Heizkérper wird mit Thermostat-
kopf ausgeristet. In den Badern werden Handtuchheizkérper in weilt installiert. In alle
fensterlosen Bader wird eine Zwangs!(ftung mit Einzelliifter und Nachlaufrelais in Ver-
bindung mit der Lichtschaltung eingebaut.

9. Balkone

An der Rickseite des Bestandsgebdudes werden Balkone in Stahistlitzenkonstruktion
mit Stahlstabgeldndern in pulverbeschichteter (Stiitzen im Fassadenton und Gelénder
lichtgrau — RAL 7035) Ausfiihrung angebaut. Die Bodenplatten bestehen aus Sichtbeton
und sind entwassert. Die Balkone am Neubau werden als auskragende Bauteile eben-
falls in Sichtbeton ausgefiihrt. Die Gelander werden analog o.g. errichtet. Die Terrassen
im 4. OG und DG erhalten Holzbohienbelag (Lerche) auf DAmmung und Abdichtung. Die
Terrasse im EG (Neubau) erhalt ebenfalls Holzbohlenbelag (Lerche).



10. Aufzug

An der Riickseite des Hauses wird ein Personenaufzug fiir 4 Personen errichtet. Der
Aufzug fahrt in einem gemauerten Schacht. Die Aufzugstiren befinden sich auf jeder
zweiten Halbetage.

11. Auflenanlage

Auf dem Gesamtgrundstiick werden entsprechend der Erfordernisse und Planung We-
ge, ein Spielplatz, ein Fahrradstellplatz, ein Uberdachter Mulltonnenstandplatz sowie
Abstellraume errichtet. Die detaillierte Griingestaltung erfolgt gemafd Planung und be-
hordlicher Vorgaben. Das Grundstlck wird entlang der Freifl&che des Nachbarn
Rheinsberger Stralle 18 mit einer verputzten Mauerwerkswand eingefriedet.

12. Sonstiges
12.1 Grundreinigung

Das gesamte Gebdude wird einer Grund- und Feinreinigung unterzogen und dement-
sprechend sauber Ubergeben.

12.2 Anderungen

Anderungen, bedingt durch behérdliche Auflagen und Anderungen, soweit diese erst im
Zuge der Sanierungsarbeiten als erforderlich erkannt werden, bleiben vorbehalten, e-
benso Anderungen in der Planung und Ausfilhrungsart der vorgesehenen Baustoffe,
soweit diese sich technisch oder wirtschaftlich als zweckmé&fig oder notwendig erweisen
und sich nicht erheblich wertmindernd auf das Bauvorhaben auswirken. Soliten Baustof-
fe, welche in der Baubeschreibung genannt sind zur Zeit der Bauausfithrung nicht oder
nur schwer zu beschaffen sein, so werden gleichwertige Materialien verwendet. Ande-
rungswiinsche der Erwerber kénnen zu Bauzeitverlangerungen und Preisanpassungen
fiihren. Dabei ist in jedem Falle auch der Bearbeitungsaufwand des Bautragers zu ver-
glten.

12.3 Schlussbestimmungen

Die Baubeschreibung hat bei Differenzen mit den Plénen Vorrang. Zumutbare Abwei-
chungen in der Bauausfiihrung, insbesondere zur Erflillung von gesetzlichen und be-
hérdlichen Auflagen sind ohne Zustimmung der Erwerber zulassig. Die Abweichungen
diirfen den Wert der Bauleistung nicht mindern, es sei denn, sie sind unabdingbar. Um
die Einheitlichkeit der Gemeinschaftsanlagen und der Gestaltung des Gebaudes zu
wahren, bleibt die Farbgebung, Materialauswahl usw. dem Bautrager vorbehalten. Die
im Prospekt, Baugesuch und in den Plénen eingezeichnete Méblierung dient nur zur
Veranschaulichung und ist in der Leistungen nicht enthalten. Die Lage der einzelnen



Sanitareinrichtungsgegensténde in den Badern und WC's kann ebenfalls vom Prospekt
bzw. den Planunterlagen abweichen. Deren letztendliche Positionierung aufgrund der
ortlichen Gegebenheiten bzw. technischer Erfordernisse bleibt dem Bautrager vorbehal-
ten. Es wird darauf hingewiesen, dass im Bereich des Schall-, Feuchte- und Warme-
schutzes fiir die vorhandene Altbausubstanz die heute geforderten DIN-Werte t nicht
erreicht sind und durch die Sanierung des Bestandes nicht erreicht werden kénnen. Fir
Geréate, Schalt- und Sicherungsorgane sowie Verschleilteile gelten die Gewéhrleis-
tungsbedingungen der Hersteller. Verbrauchszahler werden ggf. in Abstimmung mit den
Versorgungstragern auf Mietbasis geliefert uns montiert. Leitungsinstallationen (Kabel-
netze) fiir Kabel-TV und/oder —Radio sowie Telefon werden ggf. je nach Vertragsbedin-
gungen des jeweiligen Anbieters bzw. Betreibers an selbigen Gbereignet und sodann auf
Mietbasis betrieben. Anderungswiinsche der Erwerber werden nach Méglichkeit bertick-
sichtigt. Sofern sie Mehrkosten verursachen, sind diese vom Erwerber zu tragen.



