Baubeschreibung
Auerstralle 1

Vorbemerkung:

1.1

1.2

2.1

2.2,

2.2.1

Die vorliegende Baubeschreibung ist auf die Entwurfsplanung des
Architekten und den Charakter des Hauses abgestimmt.
Baukonstruktionen

Griindung

Nach statischen Erfordernissen.

Bauwerksabdichtung

Horizontal: weiBe Wanne

Vertikal: weile Wanne

AuBenwidnde
Tragende AuBenwdnde

Die Wande werden nach statischen Erfordernissen als Kalksandstein-
wande und in Teilen in Stahlbeton ausgefiihrt.

AuBentiiren /-fenster
Fenster- und Fenstertiirelemente

Fenster und Fenstertliren werden im Holzton lasiert. Die Wahl des
Rahmen- und Fligelholzes erfolgt nach besonderer Eignung flr diese
Lasur. Fenster und Fenstertiren mit Warmedammverglasung und Dreh-
Kipp-Beschlag, (Aluminium, Firma FSB oder gleichw.). Im Dachgeschof3
werden zudem auch Schiebefenster mit entsprechenden Beschlagen
eingebaut. Die GroBe der Fenster sowie die Dreh-Kipp und Schiebe-
Funktionen kédnnen den Ansichtszeichnungen und Grundrissen entnommen
werden.

2.2.2 Verglasung

In allen Geschossen wird Warmeschutzverglasung, U-Wert der Verglasung
(Ug= 1,1 W/(gmK)) als zwei Scheiben Isolierverglasung eingebaut.
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2.2.3 Gelander an Fenstertiiren, Balkon und Dachterrasse

Alle bodentiefen Fenstertlren erhalten auBenseitig ein Briistungsgelander
aus feuerverzinkten und lackierten Stahlprofilen in Anthrazit, gemaB den
Vorgaben der Berliner Bauordnung.

2.2.4 AuBenfensterbanke

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

AuBenfensterbanke sind in die Gesimsbander integriert
Balkone

Betonfertigteile mit fertiger Oberflache. AnschluB an die AuBenwand
mittels Schdck-Isokorb.

Sonnenschutz

Auf der West- (Garten) und Sldseite (Giebel) werden bewegliche
Fallarmmarkisen angebracht. Auf der Ostseite (StraBe) werden senkrechte
Markisen angebracht. Im DachgeschoBB werden Holzschiebeladen
eingebaut.

Hauseingangstiir

Haustlrelement als Holz-Konstruktion mit feststehenden verglasten
Seitenteilen, in Naturton lasiert.

WohnungsabschluBtiiren

Eine WohnungsabschluBtir mit erhéhten Schallschutz, Rauchdicht und
selbstschlieBend gemaB Bauordnung Berlin, Einbruchschutz WK 2 und
Turspion.

Garagentore

Garagen-Sektionaltore mit automatischem Antrieb Uber Funk.

AuBenwandbekleidung au3en

Warmedammverbundsystem mit mineralischem Oberputz mit feinster
Kérnung darauf mineralisches Anstrichsystem.

Horizontale Fassadengliederung durch Gesimsbander in Deckenhéhe.
AuBenwandbekleidung innen

Gipsputz Qualitatsstufe Q3 (erhohte Anspriiche an die Putzoberflache) mit
hellem Dispersionsanstrich, weil.



3.1.

3.2

3.3

3.4

5.1

Innenwdnde

Tragende Innenwdnde

Die tragenden Innenwande sind aus KS-Mauerwerk, d= 24,5 bis 17,5 cm,
in Teilen nach statischen Erfordernissen aus Stahlbeton. Bekleidung mit
Gipsputz in Qualitatsstufe Q3 und Dispersionsanstrich, weil.
Nichttragende Innenwdnde

Die nichttragenden Innenwande als Trockenbaustéanderwande, beidseitig
doppelt beplankt fur erhéhten Schallschutz, mit hellem Dispersionsanstrich,

weif3.

Bad- und WC-Wande

Abdichtung der Wande als Verbundabdichtung. Wandbelag: Mosaikfliesen nach

Vorschlag des Architekten mit einem Materialpreis von 50,- €/brutto/gm.
Innentiiren

Zimmertiiren

Holzzargen mit Uberfalzten Tlrblattern, Oberflache der Tlren: weil
lackiert.

Beschlag: Aluminium, Fa. FSB oder gleichw. Buntbartschloss, Langschild.

Beschlag der Badezimmertlren als Badgarnitur.

Teilweise Schiebetliren (Kiche) innerhalb der Wandkonstruktion laufend.

Deckenkonstruktion

Die Decken werden nach statischen Vorgaben aus Stahlbeton hergestellt.
Die Deckenunterseiten erhalten ein Malervlies und einen Dispersionsanstrich
in weil3.

Boden

Estrich

Alle zu Wohnzwecken dienenden Raume erhalten einen schwimmenden
Estrich als Zement-Estrich auf Trittschallddmmung.



5.2

6.1.

6.2

Beldage

Alle Rdume auBer Bader, WC und Klichen mit Mehrschichtparkett, z.B.
Firma Bembé, Stab Tabis unregelmaBiger Verband in Merbau mit einem
Preis von 67,- €/brutto/gm. Oberflache gedlt oder lackiert; Sockelleisten
aus Vollholz, Oberflache lackiert.

Bodenbelag in Badern, WC und Kiche aus Naturstein, Schiefer im
GroBformat ca. 60 x 40 cm, Abdichtung als Verbundabdichtung.

Dacher

Dachkonstruktion

Tragende Dachdecke aus Stahlbeton nach statischen Vorgaben.
Dachbeldge

Das Hauptdach Uber dem Dachgeschoss erhalt eine Dammung und
Abdichtung nach den Flachdachrichtlinien sowie einen extensiven
Grindachaufbau zum Schutz der Abdichtung und zur Verbesserung des
Raumklimas.

Die Dachflache der Dachterrasse erhalt eine Dammung und Abdichtung
nach den Flachdachrichtlinien sowie einen begehbaren Holzdielenbelag aus
»~Thermo-Holz" (erhéhte Witterungsbestandigkeit), Oberflache geriffelt. Der
Zugang zur Dachterrasse erfolgt weitgehend barrierefrei.

Sanitarausstattung Wannenbad/Duschbad/Gaste-WC

Bader mit gehobenem Sanitarstandard der Firma Duravit, Serie Starck 3.
Waschtische und WC erhalten die besonders reinigungsfreundliche
Oberflachenveredelung ,WonderGliss".

Alle Armaturen als Einhebelmischbatterie von Hansgrohe, Serie Talis S.
Zur Badausstattung gehoéren:

Waschtischanlage Badezimmer:
Zwei Waschtische, Farbe weiB.

Badewanne:

4-Zimmer-Wohnung (ca. 161 gm): Wanne 1,90 m x 0,90 m
3-Zimmer-Wohnung (ca. 134 gm): Wanne 1,80 m x 0,80 m
DachgeschoBwohnung/GroBes Bad: Wanne 2,00 m x 1,00 m
DachgeschoBwohnung/Gaste-Bad: Wanne 1,70 m x 0,70 m
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Einhand Aufputz-Badebatterie verchromt, einschl. Brausestange und
Handbrause. Ablauf jeweils mittig mit zwei Rickenschragen, Ausnahme die
Badewanne im Gaste-Bad des Dachgeschosses, hier ist der Ablauf am
FuBende mit einer Riickenschrage.

Dusche:
Bodengleiche Dusche, Einhand-Aufputz-Duschbatterie verchromt, einschl.
Brausestange und Handbrause

Wandhangendes Tiefspulklosett:

Farbe wei3, mit Kunststoff-Ringsitz und -deckel, Wandeinbau-Splilkasten
mit Abdeckplatte; im Badezimmer durch eine mattierte Glasscheibe
separiert.

Spiegel oberhalb der Ablage. Downlightspots in einer abgehangten Decke
als Beleuchtung.

Zur Ausstattung des Gaste-WC gehodren:

Waschtischanlage Gaste-WC:
Waschtisch, Farbe weil3.

Dusche:

Bodengleiche Dusche, Einhand-Aufputz-Duschbatterie verchromt, einschl.
Brausestange und Handbrause

Wandhangendes Tiefspilkloset:

Farbe weiB3, mit Kunststoff-Ringsitz- und deckel, Wandeinbau-Spltilkasten
mit Abdeckplatte

Downlightspots in einer abgehangten Decke als Beleuchtung.

Kiiche

Fir die Kiche werden die Zuleitungen fir Warm- und Kaltwasser sowie ein
Schmutzwasseranschluss DN 50 am Leitungsschacht vorgeristet. Die
Kicheneinrichtung ist eine individuelle Entscheidung des Erwerbers und ist
im Leistungsumfang nicht enthalten.

Abwasser- und Wasseranlagen

Schmutzwasserentwasserung

Die Abwasserentsorgung wird entsprechend den geltenden Vorschriften
ausgeflihrt und an die vorhandene Kanalisation angeschlossen.



9.2

9.3

10.

10.1

10.2

10.3

Regenentwasserung

Das Regenwasser wird entsprechend den behdérdlichen Auflagen abgeflihrt.
Regenwasser wird nach Mdglichkeit auf dem Grundstlick gartenseitig
oberflachenversickert.

Trink- und Brauchwasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das o6ffentliche Netz. Ein
manueller Rickspllfilter wird vorgesehen. Ausflihrungen der Anlage
gemaB DIN 1988. Die Brauchwassererwarmung erfolgt zentral durch die
hauseigene Heizungs-Unterstation.

Waschmaschine:

Die notwendigen AnschliUsse flur die Aufstellung einer Waschmaschine
werden im Gaste-WC installiert.

Die Gartenbewasserung wird durch separate Zahler erfasst.

Warmeversorgungsanlagen

Warmeversorgung

Die Warme- und Warmwasserversorgung erfolgt durch Fernwarme.
Raumbheizflachen

Es wird eine FuBbodenheizung eingebaut. In den Badezimmern werden
zusatzlich Handtuchheizkdrper mit elektrischer Betriebsmdglichkeit
eingebaut.

Verbrauchserfassung

Die Verbrauchserfassung erfolgt durch den Einbau eines entsprechenden
Zahlers.

11 Starkstromanlagen

11.1

Niederspannungsinstallationsanlagen

Alle Raume werden entsprechend den geltenden Vorschriften elektrisch
versorgt. Aufgrund unterschiedlicher Raumaufteilung und Nutzung ergaben
sich bei den einzelnen Raumen verschiedene Anordnungen. Hieraus
resultieren unterschiedliche Stlickzahlen und Schaltungsarten. MaBgebend
ist der jeweilige Ausflihrungsplan. Es erfolgt eine Unterputzinstallation,
Raumweise Ausstattung:

Die Zahler inklusive Zahlerschrank werden im Hausanschlussraum (KG)
untergebracht.
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Fernmelde- und Informationstechnische Anlagen
Telekommunikation
Jede Wohnung wird an das Fernmeldenetz der Deutschen Telekom AG
angeschlossen und in der Grundausstattung mit einer
Fernmeldeanschlussdose im Flurbereich bestickt. Weiterhin werden
weitere Anschlussdosen inkl. Verkabelung in jedem Zimmer (entsprechend
Elektroplanung) installiert. Der erforderliche Nutzungsvertrag und damit
die Veranlassung der Freischaltung des Hauptanschlusses und die
Inbetriebnahme des Fernmeldeanschlusses erfolgt individuell (Analog,
ISDN oder DSL) durch den Eigentimer.
Fernseh- und Antennenanlagen
Wir schaffen die technischen Voraussetzungen, damit jede Wohnung einen
Kabelanschluss erhalt. Es erfolgt eine Verkabelung flir TV und Radio in
jedem Zimmer (entsprechend Elektroplanung).
Der erforderliche Nutzungsvertrag zur Freischaltung der Antennen-
anschlussdosen ist von jedem Erwerber mit dem 6rtlich ansassigen
Kabelanbieter direkt zu schlieBen.

Zusatzlich erhalt jede Wohnung im Wohnzimmer zwei Anschlisse fur
Satellitenreceiver.

Gegensprechanlage

Jede Wohnung erhalt eine Innensprechstelle mit Videodisplay an der
Wohnungstlr mit Rufunterscheidung fiir Haus- und Etagenruf.
Treppenhaus

Treppen

Treppenlaufe und Podeste in Stahlbeton, Treppenlaufe sind von den
Treppenraumwanden akustisch entkoppelt.

Treppen- und Podestbeldge
Naturstein, Schiefer
Treppenraumwande

Holz- oder Natursteinpaneele in der Sockelzone, darliber verputzt und
gestrichen.



13.4 Aufzugsanlage

Schindler Model 3400 oder gleichwertig, nutzbare Grundflache 1,10 x 2,10 m
gem. Bauordnung Berlin.

13.5 Briefkastenanlage

Die Briefkastenanlage (Firma Lippert) wird in der Eingangshalle montiert.

14. AuBenanlagen
14.1 Geldndeflachen

Es wird ein Spielplatz zum Spielen flr Kleinkinder angelegt. Die restlichen
Freiflachen werden gartnerisch angelegt. Den Wohnungen 1 und 2 werden
Garten als Sondernutzungsrecht zugeordnet.

14.2 Baukonstruktionen in AuBBenanlagen

Der Zugang zur Gartenflache aus den jeweiligen Wohnungen im 1.0G
erfolgt Gber eine von den Balkonen abgehende Spindeltreppe.

15. Keller-Raume

Jeder Wohnung ist ein Mieterkellerraum als Sondernutzungsrecht
zugeordnet. Abtrennungen der Mieterkeller erfolgt mit System-
Trennwanden, z.B. Firma Braun.

16. Allgemeine und grundsatzliche Nachbemerkungen

Bei Unstimmigkeiten zwischen Plan und Baubeschreibung ist die
Baubeschreibung maBgebend.

Das Gebaude wird nach den anerkannten Regeln der Technik und den
geltenden gesetzlichen Bestimmungen errichtet. Abweichungen von dieser
Bau- und Leistungsbeschreibung durch behdérdliche Auflagen oder aus
technischen und konstruktiven Griinden sind mdglich und stellen keine
Wertveranderung dar.
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Der Kaufer kann sich auch fur andere Ausstattungen entscheiden, sofern
diese nicht in die Konstruktion des Gebaudes eingreifen. Die Mehr- oder
Minderkosten werden dann mitgeteilt. Die Kosten fiir Anderungen und
Sonderwunsche sind vom Auftraggeber zu Gbernehmen. Mehr- und/oder
Minderkosten werden abgerechnet. Anderungs- und Sonderwiinsche sind
dem Auftragnehmer rechtzeitig schriftlich bekannt zu geben und von
diesem zu genehmigen. Spatestens vier Wochen vor Ausfliihrungsbeginn
des Bauvorhabens miissen Sonderwiinsche bzw. Anderungen schriftlich
vereinbart sein. Anderungen wahrend der Bauphase fiihren
erfahrungsgeman zu Zeitverzégerungen und Mehrkosten.

Bauausfliihrende Handwerker sind nicht berechtigt, Erklarungen fir den
Auftragnehmer abzugeben oder entgegenzunehmen.

Die in den Planen eingezeichneten Klicheneinrichtungen und Mdéblierungen
dienen der Orientierung und sind in den Kosten nicht enthalten.
Mitzuliefernde oder fest einzubauende Einrichtungen missen in dieser
Baubeschreibung ausdriicklich erwahnt sein.

Mindliche Zusagen bedirfen der schriftlichen Bestatigung.





